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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din 

THÔNG TIN CHUNG 

CONG TY 

Cong ty Co phn Su tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din (Cong ty") là mOt  Cong ty cO phn dc 
thành 1p theo Luat  Doanh nghip cüa Vit Nam theo Giay ChU'ng nhan  àng k' Kinh doanh sO 
4103006559 do So' Ké hoach và Du tu' (So' KH&DT") Thành phO HO ChI Minh cap ngày 2 tháng 5 
näm 2007 vá CáC Giy Chü'ng nhân Oàng k' Kinh doanh/Giy ChU'ng nhan  Oang k' Doanh nghiep 
diu chTnh. 

CO phiu cOa Cong ty du'c niêm yt ti So' Giao dch Chi'ng khoán Thành phO HO Chi Minh 
('SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyêt dnh niêm yet so 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cap 
ngáy2l tháng 1 näm 2010. 

Hot dQng chinh trong kS'  hin ti cüa Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà &, nhan  quyn sü' dyng dt 
d xay du'ng nhà 6' bàn và cho thué, dáu tu' xay dçi'ng co' so' h tang thea quy hoch, xây du'ng nhà 
0' d chuyn quyên sü' dung dat, xay du'ng dan dcing và cong nghip và tu' vn bat dOng  san. 

Cong ty CO try so' chinh dàng k' ti Phong 1 Va 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 u'ng Là Lo, 
Phu'O'ng Ben Nghe, Quân 1, Thánh phO HO Chi Minh, Viêt Nam. 

HQI DONG QUAN TR! 

Các thành vien HQi dOng Quan tn trong kS'  và vào ngày Ip báo cáo nay nhu' sau: 

Ba Mal Trn Thanh Trang 
Ong L' Diên So'n 
Ba Nguyn Thi Diêu Phu'o'ng 
Ba Nguyn Thi Cm Van 
Ong Vu'o'ng Van Minh 

Chü tich 
PhO chü tich 
Thánh viên 
Thành viên dOc lap 
Thành viên 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viën Ban ki4m soát trong kS'  va vao ngày lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ông Nguyn Phu'o'ng Nam Tru'0'ng ban 
Ba Vu'o'ng Hoang Thào Linh Thánh viên 
Ba Lu'u Thi Xuàn Lai Thành viên Tii' nhiêm ngày 23 thang 04 nãm 2024 
Ba Lê Thi Thüy Trang Thánh viên BO nhim ngày 23 tháng 04 näm 2024 

BAN TONG GIAM OOC 

Các thành viên Ban TOng Giám dOc trong kS'  va vâo ngày lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ong WcYng Van Minh TOng Giám d6c 
Ông Là Hoang Kho'i PhO TOng Giám d6c 
Ba Nguyn ThOy Du'cYng PhO TOng Giám dOc 

NGU'tYI DAI DIEN THEO PHAP LUAT 

Ngu'O'i dai  din thea pháp luat cOa Cong ty trong k' va vao ngay lap  baa cáo nay là Ong Vu'a'ng Van 
Minh. 
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Cong ty c6 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Din 

BAD CAD CUA BAN TONG GIAM OOC 

Ban Tong Giám dOc Cong ty CO phn 9u tu' vá Kinh doanh Nhà Khang 9in (Cong ty") trinh bay 
baa cáo nay Va baa cáo tái chmnh riêng cOa Cong ty cho k' kê toán qu' 2 két thUc ngáy 30 tháng 6 
nàm 2024. 

TRACH NHIM CUA BAN TONG GIAM DOC 901 VcYI BAO CÁO TAI CHINH RIENG 

Ban TOng Giám d6c chiu trách nhiêm dam bâo báo cáo tài chinh riêng cho tU'ng k' k toán phãn 
ánh trung thu'c và hQ'p I' tinh hlnh tài chinh riêng, kêt qua hoat dOng kinh doanh rieng vâ tinh hinh 
Iu'u chuyn tiên t rieng cüa Cong ty trong ks'. Trong qua trinh 1p baa cáo tài chlnh riêng nay, Ban 
TOng Giám dOc cn phai: 

Ra chon các chInh sách k toán thich ho'p và áp dung các chirih sách nay môt cách nht quán; 

thu'c hin các dánh giá Va u&c tinh mt each ho'p I' v then  trçng; 

nêu rO các chun mçvc ké toán áp dung  cho Cong ty Co du''c tuân thu hay khOng và tt Ca 
nhO'ng sal léch trong yéu so vO'i nhD'ng chuén mv'c  nay dã du'c trinh bay Va giâi thich trong 
baa cáo tái chInh riêng; và 

lap baa cáo tái chInh riêng trên co' s nguyen tc hoat dQng lien tuc  trt' tru'ô'ng hp khOng the 
cho rng Cong ty Se tiép tuG hot dng. 

Ban TOng Giám dOe chu trách nhim dam bao vic các sO sách ké toán thIch ho'p dUVC lu'u giCi'dé 
phàn ánh tinh hlnh tái chinh rieng cüa Cong ty, v&i mU'c dO chinh xác h9'p lv', tal bat kS'  thô'i diem 
nao và dam bao rng các sO sách k toán tuán thu vO'i ché d ké toán dã du''c áp dung.  Ban TOng 
Giám dOc cung chju trách nhim ye vic quân l' cac tài san cüa Cong ty vá do dO phal thçi'c hin 
các biên phap thich hçp dé ngàn chàn và phat hiên các hành vi gian Ian và nhu'ng vi pham khác. 

Ban TOng Giám d6c cam kt dã tuán thu nhO'ng yêu cu nêu trên trang viêc lap baa cáo tái chmnh 
riêng kern thea. 

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOG 

Thea kién cüa Ban TOng Giám dOe, baa cáo tài chinh rieng kèm thea dä phàn ánh trung thy'c va 
hç'p l' tinh hthh tal chinh rieng cüa Cong ty vao ngay 30 thang 6 nãm 2024, ket qua hoat dông kinh 
doanh rieng vá tinh hinh lu'u chuyén tién té rieng cho kS'  ké toán qu' 2 két thüc cting ngay phu ho'p 
vài các Chuén mu'c ké toán Viêt Nam, Ché dO ké toán doanh nghip Viêt Nam và các quy djnh 
pháp l' cO lien quan den vic 1p va trinh bay baa cáo tal chmnh riêng. 

Cong ty có các cOng ty con nhu' du'Q'c trinh bay trong baa cáo tal chInh riêng. Cong ty dä Ip baa 
cáo tái chinh riêng nay nham dap u'ng các yeu câu ye cOng bô thong tin, cu the a thea quy dlnh  ti 
Thong tu' sO 96/2020/TT-BTC - Hu'O'ng den cOng bO thong tin trên thj tru'O'ng chU'ng khaán. COng 
thea quy dlnh  ti các van ban nay, Cong ty d Ip baa cáo tài chinh h9'p nhat cua Cong ty vá các 
cong ty con ('NhOm Cong ty") cho k' ké toán qu' 2 két thUc ngay 30 thang 6 näm 2024 dê ngay 30 
thang 7 nàm 2024. 

Ngu'O su' dung baa cáo tái chinh rieng nén doc baa cáo nay cOng vO'i baa cáo tái chinh hp nht 
nói trén d cO du'o'c các thông tin dey dO v tmnh hlnh tái chinh hp nhât, kêt qua hot dOng kinh 
daanh hp nhét vá tlnh hlnh lu'u chuyén tiên te hp nhàt cOa Nhóm Cong ty. 

Thánh phO HO Chi Minh, Viêt Nam 

Ngay 30 tháng 7 näm 2024 
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Cong ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B01a-DN 

BANG CAN Oi K lOAN RING 
vao ngày 30 tháng 6 nãm 2024 

VND 

Ma sO TA! SAN 
Thu yt 
rn/nh 

Ngay 30 thang 6 
närn 2024 

Ngay 31 thang 12 
nãrn 2023 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 2.533.009.538.349 2.483.533.812.555 

110 I. Tin Va CC khoán tu'o'ng 
du'o'ngtin 4 116.121.068.416 270.689.269.941 

111 1. Tin 38.121.068.416 50.689.269.941 
112 2. Các khoân tu'o'ng ding tin 78.000.000.000 220.000.000.000 

130 II. Các khoán phái thu ngãn han 2.342.379.874.976 2.132.597.285.909 
131 1. Phàithungnhancia 

khách hang 5 2.315.224.298 2.383.244.661 
132 2. Trà tru'àc cho ngu'&i ban 

ngn han 6 29.840.904.767 30.948.560.000 
135 3. Phài thu ye cho vay ngän han 7 1.563:500.000.000 1.213.500.000.000 
136 4. Phài thu ngãn han khãc 8 746.723.745.911 885.765.481.248 

140 Iii. Hang ton kho 72.677.978.403 78.800.563.682 
141 1. Hang ton kho 9 72.677.978.403 78.800.563.682 

150 IV. Taisànngànhnkhác 1.830.616.554 1.446.693.023 
151 1. Chiphitrâtru'Ocnganhan 10 416.103.074 343.900.280 
152 2. Thu4 giä tr gia tang thj'çc 

khu trU' 
1.414.513.480 1.102.792.743 

200 B. TAI SAN DAI HAN 9.960.430.365.364 9.988.394.091.677 

210 I. Phãi thu dài han 1.156.939.910 1.156.939.910 
216 1. Phi thu dai han khác 1.156 939.910 1.156.939.910 

220 II. Tàisàn c6 thnh - 21.500.004 
221 1. Tal san cO dinh hu'u hinh 11 - 21.500.004 
222 Nguyen giá 6 416.276.994 6.416.276.994 
223 GIã trj khu hao lOy k (6.416.276.994) (6.394.776.990) 
227 2. Tàisânc6dinhvOhinh - - 
228 Nguyen giá 84.000.000 84.000.000 
229 Giá tn hao mon Qy k (84.000.000) (84.000.000) 

250 III. Ethu tu' tài chInh dài han 9.959.273.425.454 9.987.215.651.763 
251 1. Du tu' vao cOng ty con 12 9.987.215.651.763 9.987.215.651.763 
254 2. Du' phOng dâu tu' tal chinh 

dài hn 12 (27.942.226.309) - 

270 TONG CONG TAI SAN 12.493.439.903.713 12.471.927.904.232 



Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên 301 a-DN 

BANG CAN DOi KE lOAN RING (tip thea) 
vào ngày 30 thang 6 nàm 2024 

VND 

- 
Ma sO NGUON VON 

Thuyt 
minh 

Ngay 30 thang 6 
näm 2024 

Ngay 31 tháng 12 
nãm 2023 

300 C. NY PHAI TRA 1.681.186.205.084 1.857.990.866.155 

310 I. No'ngàn han 858.522.605.084 568.707.266.155 
311 1. Phi tr ngu'Oi ban ngn han 13 6.119.921.051 1.747.815.049 
312 2. Ngu'i mua trà tiên tru'&c 

nganhan 14 57.201.911.523 61.879.429.386 
313 3. ThuêvacackhonphàinOp 

Nhànu'dyc 15 321.209.044 332.645.526 
315 4. Chi phi phâi trâ ngn han 16 35.723.233.973 37.117.752.987 
319 5. Phâi tr ngàn han khác 17 54.892.759.050 54.592.759.050 
320 6. Vay ngn han 19 633.296.000.000 333.352.000.000 
322 7. Qu9 khen thu'O'ng, phUc Io'i 18 70.967.570.443 79.684.864.157 

330 II. No' dài han 822.663.600.000 1.289.283.600.000 
338 1. Vaydài han 19 800.000.000.000 1.266.620.000.000 
341 2. Thuê thu nhp hoän al phâi 

trâ 25.3 22.107.600.000 22.107.600.000 
342 3. Dci' phong phi tr dâi han 556.000.000 556.000.000 

400 0. VON CHU S& HU'U 20.1 10.812.253.698.629 10.613.937.038.077 

410 I. V6nchUsó'hCi'u 10.812.253.698.629 10.613.937.038.077 
411 1. Von có phân 7.993.119.710.000 7.993.119.710.000 
411a - COphieuph6thOngco 

quyên biOu quyet 7.993.119.710.000 7.993.119.710.000 
412 2. Thang du'v6n có phn 1.338.891.660.260 1.338.891.660.260 
418 3. Qu9 âu tu' phát tri4n 350.417.037.350 350.417.037.350 
421 4. Loi nhuän sau thu chu'a 

phân phói 1.129.825.291.019 931.508.630.467 
421a - Lo'inhuânsauthuêchu'a 

phan phOi den cuOi kj' 
tru'&c 881.411.461.787 269.692.721.259 

421b - Lciinhuânsauthuchu'a 
phân phOi kj? nay 248.413.829.232 661.815.909.208 

440 TONG CONG NGUON VON 12.493.439.903.713 12.471.927.904.232 

Trn ThUy Dim4AV/ Pham Thi Thu ThOy 
Ngu'ô lap Kê toán tru'&ng 

Ngày 30 tháng 7 näm 2024  

'- cÔNGTY 
c? 'c6PKAu •) 

DAUTUVAKINHDOANH - 
* NHA, 
\ANG DIE 

g Van Minh 
ong Giám d6c 
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Cong ty C phn Du tu' và Knh doanh Nhà Khang Din 

BAO CÁO KET QUA HOAT DUNG KINH DOANH RIENG 
cho k'i k toOn qu' 2 két thüc ngày 30 thang 6 näm 2024 

B02a-DN 

VND 

Ma 
sO CHI T/EU 

Thuyt 
rn/nh 

Quj'2 LQyktCrdunOm 

WOrn nay WOrn tru'&c NOrn nay WOrn tnr&c 

10 1. Doanh thu thuân ye cung 
cap dich vu 

21.1 - - 9.645.489.090 4.825.512.728 

11 2 Giá von cung cap dich vu 22 - - (9.480.839.644) (4.737.330.909) 

20 3. Lo'i nhun (Lô) gp ye 
cung cap d!ch  vy 

- - 164.649.446 88.181.819 

21 4. Doanh thu hoat Song tài 
chinh 

21.2 195.566.612.269 123.982.501.577 381 .784.838.189 262.023.005.219 

22 5. Chi phi tài chinh 23 (42.681.389.303) (57.657.683.427) (115.518.877.021) (115.179.082.411) 
23 - Trong do: Chi ph! 101 vay (42.293.987.750) (57.566.774.336) (87.5 16650.7 l2. (115.088. 173.320) 

26 6. Chi phi quân I doanh 
nghip 

24 (10.876.659.477) (13.811.778.004) (18.016.781.382) (26.333.949.816) 

30 7. Lo'i nhuân thuân tu' hoat 
dng kinh doanh 

142.008.563.489 52.513.040.146 248.413.829.232 120.598.154.811 

32 9. Chi phi khác - (3.734.515.288) - (3.734.515.288) 

40 10.(L6) Lo'i nhuân khãc - (3.734.515.288) - (3.734.515.288) 

50 11.TOng Io'i nhuán kêtoán 
tru'ó'c thuê 

142.008.563.489 48.778.524.858 248.413.829.232 116.863.639.523 

51 12. Chi phi thuê TNDN hiên 
han h 

25.1 - (2.403.201.740) - (2.403.201.740) 

52 13. Thu nhap (chi phi) thuê 25.3 7.225.233.333 (5.937.366.667) - (8.730.566.667) 
TNDN hoãn Iai 

60 14. Lo'i nhuãn sau thuê 149.233.796.822 40.437.956.451 248.413.829.232 105.729.871.116 
TNDN 

Trn ThUy Dim  /IV 
Ngi.vO Ip / 

Ngay 30 tháng 7 nãm 2024  

Pham Thi Thu ThOy ng VOn Minh 
Ké toOn tru'ó'ng Tong GiOm Soc 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B03a-DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG 
cho kS'  k toán qu' 2 kt thUc ngày 30 tháng 6 nãm 2024 

VND 

Ma so CHI TIEU 
Thuyêt 
minh 

Cho kj k4 toán 6 
tháng kOt thUc ngày 

30 thang 6 nãm 
2024 

Cho kj' k4 toán 6 
thang kët thUc ngày 

30 thang 6 näm 
2023 

I. LU'U CHUYEN TIEN TU' 
HOT BQNG KINH DOANH 

01 Loi nhuân kê toán tru'cyc thu6 248.413.829.232 116.863.639.523 
Diêu chinh cho các khoAn: 

02 Khâuhaotàisànc6thnh 11 21.500.004 194.321.842 
03 Các khon dçr phông 27.942.226.309 - 
05 Lãi tO' hoat dQng c5âu tu' 21.2 (381.784.838.189) (262.023.005.219) 
06 Chi phi Iaivay 23 87.576.650.712 115.179.082.411 

08 L6 tU' hotdng kinh doanh tru'ó'c 
thay dôi von Iu'u d9n9 (17.830.631.932) (29.785.961.443) 

09 Giâm các khoân phái thu 900.304.859 3.986.840.255 
10 Gim/(tàng) hang ton kho 6.122.585.279 (219.590.001) 
11 Giàm CäC khoân phi tr (76.848.343) (1.624.125.685) 
12 Tang chi phi trâ tru'Oc (72.202.794) (209.930.219) 
14 Tin Iãi vay à trã (88.911.169.726) (116.338.782.953) 
15 Thu TNDN dã flop - (2.403.201.740) 
17 Tin chi khác cho hoat dông 

kinh doanh 18 (58.814.462.394) (26.858.052.928) 

20 Lu'u chuyên tiên thuân Si, dyng 
vào hot dng kinh doanh (158.682.425.051) (173.452.804.714) 

II. LU'U CHUYEN TIEN Ti? 
HOAT BONG BAu Ti? 

23 Tin chi cho vay, mua CäC Cong 
CU flO' cua CáC do'n vi khác (400.000.000.000) - 

24 Tin thu hOi cho vay do'n v khác 50.000.000.000 304.000.000.000 
27 Tin thu Iãi cho vay, C6 tO'c Va Ii 

nhuän dL1'O'C chia 520.790.223.526 28.370.171.885 

30 Lu'u chuyên tiên thuân tu' hot 
clông dâu tu' 170.790.223.526 332.370.171.885 

III. LU'U CHUYEN TIEN Ti? 
HOAT BONG TAt CHINH 

34 Tin trâ n góc vay (166.676.000.000) (166.676.000.000) 

40 Lu'uchuyêntienthuânsU'dyng 
vào hot dng tài chInh (166.676.000.000) (166.676.000.000) 
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yirng Van Minh 
Tong Giám d6c 

Cong ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B03a-DN 

BAO CÁO LLJ'U CHUYEN TlN TE RING (tip theo) 
cho kS'  k toàn qu' 2 kêt thüc ngày 30 thang 6 näm 2024 

VND 

Ma sO CHI TIEU 
ThuyOt 
minh 

Chok$'k toán 6 
thangkétthucngay 

30 thang 6 näm 
2024 

Chok.ç'k4 toán 6 
thangketthUcngay 

30 thang 6 nãm 
2023 

50 Lu'u chuyên tiên và tu'o'ng du'ong 
tiên thuân trong ky (154.568.201.525) (7.758.632.829) 

60 Tiên và tu'ong du'o'ng tiên 
dau ky 270.689.269.941 41 .895.826.789 

70 Tiên và tu'o'ng du'ong tièn 
cuôi ky 4 116.121.068.416 34.137.193.960 

ThL- 

Trn Thüy Dim4 
Ngi tap 

Ngày 30 thãng 7 näm 2024 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MlNH BAO CÁO TA! CHiNH RIENG 
vào ngày 30 thang 6 nàm 2024 và cho k' k toán qu' 2 kt thCic cUng ngày 

THONG TIN CONG TY 

Cong ty C6 phn u Tu' và Kinh doanh Nhã Khang Oin ("Cong ty") là mOt  cong ty có 
phàn du'ac thánh lap thea Luàt Doanh nghip cia Viêt Nam thea Giy Chi'ng nhân Dang 
k' Kinh doanh so 4103006559 do S& Ké hoach vá £u tu' ("SO' KH&OT") Thành phô Ho Chi 
Minh cp ngày 2 tháng 5 näm 2007 và các Giy ChU'ng nhn Dãng k' Kinh daanh/Giy 
ChU'ng nhn àng k' Doanh nghip du chinh. 

CO phiu cia Cong ty du'c niêm yttai SO' Giao dlch  Chü'ng khoán Thành phO HO Chi 
Minh ("SGDCKHCM") v&i ma KDH thea Quyêt dlnh  niêm yet so 11/QD-SGDHCM do 
SGDCKHCM cap ngáy 21 tháng 1 nàm 2010. 

Hoat dOng chinh trang kS'  hin tai cOa Cong ty là cho thuê, mua bàn nhá &, nhân quyèn sCi' 
dçing dt d xây dci'ng nhà O' bàn và cho thuê, du tu' xay dçi'ng c sO' ha tang thea quy 
hoach, xay du'ng nhà 0' c chuyn quyn sti' dvng  dt, xày dçi'ng dan di,ing vá cong nghip 
và tu' vn bat dQng sn. 

Cong ty Co tru sO' chinh dàng k' tal PhOng 1 và 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 u'ng Lê LQ'i, 
Phu'ô'ng Bn Nghe, Qun 1, Thành phO HO ChI Minh, Viêt Nam. 

SO Iu'ng nhãn viên cOa Cong ty vào ngáy 30 tháng 6 nàm 2024 là 23 (ngay 31 tháng 12 
nàm 2023: 22). 

2. CaS&TRiNH BAY 

2.1 Myc dIch Ip baa cáo tài chInh riëng 

Cong ty CO CC cong ty can nhu' du'c trinh bay ti Thuyt minh sO 12. COng ty dã 1p baa 
cáo tài chInh riêng nay nhàm dáp U'ng cac yeu cu ye cong bO thông tin, cci the là thea quy 
dinh ti Thong tu' so 96/2020/TT-BTC - Hu'àng dn cong bO thông tin trên thi tru'O'ng chu'ng 
khoán. COng thea quy djnh tai các van ban nay, Cong ty dà 1p baa cáo tài chFnh h'p nhät 
cOa Cong ty và các cOng ty con ("Nhóm Cong ty") cho kS'  ke toán qu' 2 két thüc ngày 30 
tháng 6 nàm 2024 dn ngày 30 thang 7 nàm 2024. 

Ngu'O sO' dung báo cáo tái chmnh rieng nên dcc baa cáo nay cOng vO'i baa cáo tài chInh hp 
nhât nO! trên dé cô du'cc các thông tin dày dO ye tinh hlnh tái chInh hcp nhàt, két qua hoat 
dng kinh daanh ho'p nhât và tinh hinh lu'u chuyen tiên t hc'p nhet cOa NhOm Cong ty. 

2.2 Chun my'c và Ch dO k toán ap dyng 

Baa cáo tái chmnh rieng cOa Cong ty du'p'c trinh bay beng dOng Vit Nam ('VND") phO hp 
vO'i Chê d kê toán doanh nghip Vit Nam và các Chuen mçc kê toán Viêt Nam do Bô Ta! 
chinh ban hánh thea: 

Quyt djnh sO 149/2001/QD-BTC ngày 31 thang 12 nãm 2001 ye viêc ban hành bOn 
Chuen mu'c kê taán Viêt Nam (Da't 1); 

Quyt dinh sO 165/2002/QO-BTC ngày 31 thang 12 nàm 2002 ye viêc ban hánh sáu 
Chuen mu'c k toán Viêt Nam (Oo't 2); 

Quy&t dinh sO 234/2003/QO-BTC ngay 30 tháng 12 nàm 2003 ye viêc ban hánh sáu 
Chun mu'c ké toán Viêt Nam (Do't 3); 

QuyM dinh sO 12/2005/Q€-BTC ngày 15 tháng 2 näm 2005 ye viêc ban hành sáu 
Chun mu'c ké toán Viêt Nam (Do't 4); và 

QuyM djnh sO 100/2005/QO-BTC ngày 28 thang 12 näm 2005 ye viêc ban hành bOn 
Chun mu'c ke toán Viêt Nam (DcYt 5). 

Thea dO, baa cáo tái chinh riêng du'cyc trinh bay kern thea và vic sO' dung baa cáo nay 
khOng dánh cho các dOi tu'cvng khOng du'Oc cung cap cac thông tin ye các thO tuc và 
nguyen thc và thông !e k toàn tai Viêt Nam và hcn n0'a khOng du'çc chO dinh trinh bay tinh 
hinh tài chinh riêng, ket qua hoat dOng kinh doanh riêng và tinh hlnh !u'u chuyén tien t 
riêng thea các nguyen tàc và thong I ke taán du'c chap nhn rng rài 0' các nu'O'c vá lành 
thO khác ngoai Viét Nam. 



Cong ty C phn Du t va Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH RING (tip theo) 
vao ngáy 30 tháng 6 nãm 2024 và cho kS'  ké toán qu' 2 kêt thUc cUng ngay 

2. C SO TRiNH BAY (tiép theo) 

2.3 HInh thU'c s6 k toãn ap dçng 

Hlnh thU'c so k toán dUO'C áp dung cüa Cong ty là Nht k chung. 

2.4 Ky k toán nâm 

Ky k toán nãm ca COng ty áp dung cho viec lap báo cáo tài chinh riêng bt du tU' ngày 1 
tháng 1 và kt thUc ngày 31 thang 12. 

2.5 Do'n vi tin t trong k toán 

Báo cáo tái chinh riêng du'c 1p bng do'n vi tin t trong k toán cüa Cong ty là VND. 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU 

3.1 Tin va các khoãn tu'o'ng tho'ng tin 

Tin va các khon tu'ang du'o'ng tin bao gOm tièn mt ti qu9, tin gO'i ngàn hang và các 
khoán du tu' ngàn hn CO thOi h?n  gOc khOng qua ba thang, cO tinh thanh khoân cao, cO 
khã nãng chuyn dOi d dang thành các lu'o'ng tin xàc dinh và khOng cO nhiu rüi 10 trong 
chuyn dOl thành tin. 

3.2 Hangtônkho 

Bt dông sn du'o'c xay du'ng  d4 bàn trong qua trinh ho?t dng kinh doanh binh thu'ng cüa 
Cong ty, khOng phài d cho thuê hoc chô' tang giá, du'Q'c ghi nhn là bat dng san xay 
du'ng do' dang theo giá thâp hn gi&a giá thành d du'a m6i san phm den vl tn vá diêu kin 
hiên tai vá giá trj thuàn cO the thu'c hiOn  du'c. 

Giá thành cüa bet dong san xày du'ng do' dang bao gOm: 

Chi phi tien si' dung  dt; 

Chi phi xäy du'ng trà cho nhà theu; và 

Chi phi läi vay, chi phi thiet k4, chi phi san iep, dn bü gial phOng mt beng, chi phi 
quàn l' xáy dgvng va các chi phi lien quan khác. 

Giá tn thuen cO the thy'c hiên du'çc là gia bàn u'Oc tinh cüa bet dng san trong dieu kiên 
kinh doanh binh thu'ng, du'a trên giá thi tru'O'ng vào ngày báo cáo trü' chi phi u'àc tinh de 
hoàn thành và chi phi bàn hang u'àc tinh. 

GIá vOn cüa bet dong san da ban du'c ghi nhân trên báo cáo ket qua hoat dOng kinh doanh 
riêng du'a trén cac chi phi tru'c tiep tao thành bet dng san dO và chi phi chung du'Q'c phân 
bO trén c sO' din tich tu'o'ng t'ng cüa bat dng san dO. 

3.3 Các khoàn phãi thu 

Các khoan phai thu du'c trinh bay trên báo cáo tái chinh niêng theo giá tr ghi sO các khoan 
phai thu tU' khách hang và phài thu khác sau khi cen trU' các khoàn dv' phông du'p'c 1p cho 
các khoàn phài thu khO dOi. 

Dci' phông nçi' phai thu khO dOi the hiên phen gia trj cüa các khoàn phâi thu ma COng ty dv' 
kiên khOng có kha nàng thu hOi tai ngày kêt thüc kS'  ke toán. Tang hoc giam sO dv' tãi 
khoàn di' phOng du'o'c hach toán vào tài khoàn chi phi quan l' doanh nghip trên báo cáo 
ket qua ho?t dOng kinh doanh riêng. 
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THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vao ngày 30 tháng 6 nãm 2024 Va cho kS'  ké toán qu' 2 kêt thüc cUng ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) 

3.4 Tài san c6 dinh 

Tái san c6 dinh du'o'c th hin thea nguyen giá trü' di giá tr khu hao lOy k và giá tr hao 
mOn lOy k. 

Nguyen giá tài san cÔdnh bao gÔm giá mua va nhG'ng chi phi cO lien quan trçi'c tiép dn 
vic du'a tái san vào san sang hoat dng nhu' dci' kiên. 

Càc chi phi mua sm, nang cp va dói mO'i tài sn có dinh du'o ghi tang nguyen giã cüa tãi 
san va chi phi baa tn, sO'a chO'a du'Q'c hach  toàn väo baa cáo kM qua hot dOng kinh doanh 
riêng khi phat sinh. 

Khi tài san c6 dnh du'çc bàn hay thanh l', càc khoan lãi hoàc 6 phát sinh do thanh I tal 
san (là phân chênh loch  giO'a tin thu thuán tU' viec bàn tài san vO'i già tr con li cüa tài san) 
du'c hach toàn vào baa cáo két qua hoat dOng kinh doanh niêng. 

3.5 Khu hao và hao mon 

Khau hao tai san co dinh hu'u hinh va hao mOn tài san co d!nh  vo hinh du'oc trich theo 
phu'o'ng pháp du'ông thng trang th&i gian hG'u dung u'àc tinh cOa các tài san nhu' sau: 

Phu'o'ng tiên vn tài 6 - 10 näm 
Thiêt bi quàn l' 3 nàm 
Phàn mém ké toán 3 nàm 

3.6 Chi phi di vay 

Chi phi di vay baa góm lãi tin vay và cac chi phi khác phát sinh lien quan trci'c tiép d&n các 
khoan vay cOa Cong ty va du'ac hach toàn nhu' chi phi phát sinh trang ki ngoai trU' các 
khoân du'a vOn hOa nhu' thea nQi dung cüa doan tiép thea. 

Chi phi di vay lien quan tru'c tiép den viêc mua sm, xay du'ng hoãc hinh thánh mOt tài san 
cu the cn CO mt thO gian dü dái d cO the du'a vào sO' dung thea muG dich dlnh  tru'&c 
hoäc dé bàn du'iyc von hOa vào nguyen già cOa tài san dO. 

3.7 Chi phi trã tru'ó'c 

Chi phi trà tru'àc baa gOm các chi phi trâ tru'c ngn hn hoc chi phi trã tru'àc dài han tren 
bang can dói kê toán rieng Va du'c phán b6 trong khoâng thO'i gian tra tru'O'c hoc th&i gian 
càc IQ'i ich kinh tê tu'o'ng O'ng du'c tao  ra ti:i' càc chi phi nay. 

3.8 Du WI vào Cong ty con 

Các khoan déu tu' vào các cong ty can ma trong dO Cong ty nm quyên kiém soàt du'c 
trinh bay thea già goc. 

Các khaan phan ph6i ma Cong ty nhn du'c ti' so l'i nhun tOy ké cUa các cong ty can 
sau ngay Cong ty nm quyn kiém saàt du'c ghi nhn váo baa càa kêt qua hot dQng kinh 
doanh nieng cOa Cong ty. Càc khoàn phän phOi tO' tru'&c thO'i diem näm giG' quyèn kiém soát 
du''c xem nhu' phn thu h61 cOa càc khoan du tu' và duc trO' vào giá trj dau tu'. 

Du' phOng giâm giá fri các khoãn du fu' 

Dci' phong cho viec giàm giá tn cGa càc khoân du tu' du''c Ip khi cO beng chO'ng ch& 
thn cho thy cO sçr suy giâm giá tr cOa càc khoân du tu' nay vao ngay két thOc k' ké 
toàn. Tang hoc giam sO du' tài khoàn dy' phOng du'c hach  taàn vao tai khoân chi phi tài 
chinh tnang baa cáo két qua hot dOng kinh doanh nieng. 

10 



Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU '(Eu (tiép theo) 

3.9 Các khoàn phài tré và chi phi trIch tru'ó'c 

Các khon phâi tr vá chi phI trIch tru'àc du'c ghi nhn cho s6 tin phâi trâ trong tu'ang Iai 
lien quan den hang hóa và dch vu dã nhn du''c ma khOng phçi thuOc  váo vic Cong ty dã 
nhân du'o'c hOa dn cOa nhá cung cap hay chu'a. 

3.10 Tro' cp thai viêc phãi trá 

Tro' cp thOl viec cho nhân viên du'o trich tru'O'c váo cu6i m& kS'  báo cáo cho toán bQ 
ngu'&i lao dQng dã lam vic tai  Cong ty du'Q'c ho'n 12 tháng tinh dn ngay 31 tháng 12 nàm 
2008 thea t' le bng môt nCi'a mO'c lu'ang bnh quân tháng cho mi nàm lam viec tInh dn 
ngày 31 tháng 12 näm 2008 theo Lut Lao dng Va cac van ban hu'&ng dan Co lien quan. 
MO'c Iu'o'ng bnh quan thang dé tInh tro' cp thOl viec Se du'cc diéu chinh váo cuói m61 nien 
dO baa cáo theo mU'c lu'o'ng blnh quãn cüa sàu thang gn nhét tinh den thO diem lap  báo 
cáo. Tang hoac  giâm trong khoân trich tru'&c nay ngoi trO' phn thanh toán thçj'c tê cho 
ngu'yi lao dOng sé du'o'c ghi nhan  vao bào cáo két qua hoat dOng kinh doanh rieng. 

Khoân tr' cép thOl viêc trich tru'O'c nay du'cyc sü' dung dé trà trcY cép thOl viêc cho ngu'ôi lao 
dOng khi chm dU't hçp dóng lao dông theo Diêu 48 cüa BO luãt Lao dOng. 

3.11 Phân chia Io'i nhuãn 

Lo'i nhuân thuen sau thu thu nhäp doanh nghiep cO the du'o'c chia cho các có dOng sau khi 
du'o'c càc có dOng phe duyet tai Oi hQi dong có dOng thu'ng niên và sau khi dã trich Ip 
các qu9 du' phong theo E)iu lê cCia Cong ty va các quy dinh cüa pháp luât Viêt Nam. 

Cong ty trich 1p các qu9 dci' phOng sau tO' lç nhuan  thun sau thu thu nhap  doanh nghp 
cüa Cong ty theo dê nghi cüa HOi dOng Quan tr và du'c các c dOng phé duyet t?i D?i hOi 
dOng có dOng thu'O'ng niên: 

Qudutu'pháttrién 

Qu9 nay du'o'c trich lap nhm phvc vy viec  mó' rOng hot dOng hoàc du tu' chiéu sáu cOa 
Cong ty. 

Qu khen thu&ng, phUc Io'i 

Qu9 nay du'p'c trIch lap  d khen thu'&ng, khuy4n khich vat  cht, dem l?i  li ich chung và 
näng cao phOc li cho cOng nhãn viên, và du'c trinh bay nhu' mt khoàn phai trá trên bang 
can d6i ké toàn rieng. 

3.12 Ghinhãn doanh thu 

Doanh thu du'Q'c ghi nhan  khi Cong ty cO khà näng nhan  du''c các li ich kinh té có the xác 
djnh du'p'c môt cách chäc chn. Doanh thu duc xác dnh theo giá tn ho'p l' cOa các khoân 
dä thu hoac  sé thu du''c sau khi trO' di các khoan chit khéu thu'o'ng mi, giam gia hang 
bàn và hang bàn bi trà l?i.  Các diu kin ghi nhan  cy the sau dày cOng phai du'Q'c dap 0mg 
khi ghi nhän doanh thu: 

Doanh thu chuyn nhu'cing bt dông san 

Doanh thu chuyén nhu'ng bt dng san du'Q'c ghi nhan  trong báo cáo két qua hot dOng 
kinh doanh rieng khi bat dng san dà du'c hoàn thành Va sn sang ban giao cho ngu'o'i 
mua, dng thO'i thôa man tat ca (5) dièu kin sau: 

• Cong ty dã chuyén giao rOi ro và li ich gn lien vO'i quyén so' hO'u bt dng san cho 
ngu'O mua; 

• Cong ty khOng con nm gici' quyén quan l' bet dOng san nhu' ngu'ô'i sO' hO'u bt dng 
san hoac  quyn kiém soát bat dQng san; 

• Doanh thu du'ç'c xác dinh tu'o'ng d6i chc chen; 

• Cong ty dá thu du'c hoac  sé thu du'c IQ'i ich kinh t tO' giao dch bàn bet dng san; va 

• Xác dnh duc chi phi lien quan dn giao dch bet dOng san. 
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3. TOM TAT CAC CHIN H SACH KE TOAN CHU YEU (tip thea) 

3.12 Ghi nhän doanh thu (tip thea) 

Doanh thu khOng du'o ghi nhãn khi cO yu to khOng ch& chn mang tinh trong yu v khâ 
nàng thu du'pc tiên bàn hang hoäc khâ näng hang bàn bi trà Iai. 

Doanh thu du'c ghi nhn phU hç'p vO'i bn cht hn hmnh thU'c và du'c phân bO thea nghia 
vçi cung O'ng sn phm hoc hang hOa. Tru'O'ng ho'p Cong ty dUng san phm, hang hOa d 
khuyên mäi cho khàch hang kern theo diêu kin mua hang cüa Cong ty thl Cong ty phân bO 
sO tiên thu du'ç'c d tInh doanh thu cho Ca hang khuyn mãi va gia trj hang khuyên mài 
du'o tmnh váo già vOn hang bàn trong bào cáo két qua hoat dOng kinh doanh rieng. 

Thu nhap läi 

Thu nhap al du'çc ghi nhãn trên co s& thô'i gian va al sut thu'c t tU'ng k' khi thOa man 
dông thO hal diêu kin: 

• CO kha nàng thu du'Q'c Il ich kinh t tO' giao dich  do; và 

• Doanh thu du'çc xác dlnh  tu'a'ng dOi ch& chn. 

Thu nhp tc c6 tU'c, I'i nhun dc chia 

Thu nhp cO tU'c, i nhun du'Q'c chia du'Q'c ghi nhn khi Cong ty xác Ip quyn nhn CO 
tci'c, Io'i nhun tO' các ben du'çvc du tu'. 

3.13 Thué 

Thud thu nhap hiên hành 

Tài san thu& thu nhp va thu4 thu nhp phài np cho k' hin hänh và càc kS'  tru'O'c du'Q'c 
xac dnh bang so tiên dcv kiên dLPQ'C thu h61 tO' hoc phai nQp cha Go' quan thu& dya trên 
càc rnU'c thu suàt và các Iuât thuê cO hiëu Ii'c den ngay két thUc k' ké toán. 

Thu thu nhäp hiên hành du'cvc ghi nhân vào baa cáo kt qua hot dQng kinh daanh riêng 
ngaai trU' tru'O'ng hQ'p thuê thu nhp phát sinh lien quan dn mOt khoan mi,c du''c ghi thng 
váa vOn chO s& hCvu, trang tru'O'ng hp nay, thuê thu nhp hin hành cüng du'ç'c ghi nhn 
tn,vc tiêp vào vOn chO so' hO'u. 

Cong ty chi du'c bU trU' các tài san thu thu nhp hin hành Va thu thu nhp hin hành 
phal np khi Cong ty cO quyên ho'p pháp du'Q'c bU trU' giO'a tài san thu4 thu nhp hin hânh 
vO'i thuê thu nhp hin hành phal np Va Cong ty di,r dnh thanh toán thu thu nhp hin 
hành phal tra và tài san thu thu nhp hin hành trên Go' sO' thun. 

Thud thu nhp hoãn Ii 

Thu thu nhâp hoán I?l  duc xàc dlnh  cho càc khoàn chênh léch tam thOi tal ngày két thOc 
kS' kê toán giu'a co' sO' tinh thuê thu nhap cOa cac tài san và n' phal trâ vá già tn ghi sO ciia 
càc khoân rnvc nay trong báo cáo tài chmnh rieng. 

Thu thu nhp hoãn I?l  phal trà du'c ghi nhn cho tht cà càc khoan chênh Ich t?m  thô'i 
chu thuê. Tái san thuê thu nhp hoãn Ii can du''c ghi nhn cha tat ca các chênh Ich tm 
thO du'o'c khu trU', già trj du'c khu trU' chuyn sang các kS'  sau cOa các khoân 6 tinh 
thug Va các khoân u'u dãi thu chu'a si:v dcing, khi ch& chn trong tu'o'ng al sè CO lQ'i nhun 
tlnh thuê d4 sO' dung nhG'ng chênh loch  tarn thO'i du'c khu trO', càc khaan 6 tinh thu vã 
GaG u'u dãi thuê chu'a sO' dcing nay. 

Già tr ghi sO cOa tal san thu thu nhp hoãn li phái du'c xern xét lal váo ngày kM thUc kS' 
kê taàn Va phal glarn già tn ghi sO cOa tài san thuê thu nhp hoan ll den rnU'c baa dam 
chàc chän CO dO Ii nhun tinh thuè cha phép Ip Ich cOa mQt phan hoc toán bQ tái san 
thuê thu nhp hoân li du''c sO' dung.  Các tài san thu thu nhp daanh nghip hoân Ii 
chu'a ghi nhn tru'O'c day du'c xem xét Ii vào ngay kM thUc kS'  ké toán Va du'c ghi nhn 
khi chc chn GO dO Io nhun tlnh thu trong tu'o'ng lal d GO th sO' dyng GaG tài san thuê 
thu nhp hoãn li chu'a ghi nhn nay. 
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3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo) 

3.13 Thud (tip theo) 

Tài san thu& thu nhâp hoãn lai và thu thu nhap hoàn lai phal trâ du'cYc xác dinh theo thu 
suàt du' tinh sé áp dung cho nàm tài chlnh khi tài san du'çc thu hOl hay n phal tra du'cyc 
thanh toán, du'a trên các mU'c thu sut vâ luât thuê CO hiêu krc vao ngày kêt thüc k' k 
toán. 

Thu thu nhap hoàn lal du'c ghi nhän vào báo cáo kt qua hoat dOng kinh doanh riêng 
ngoai trü' tru'ô'ng ho'p thu thu nhap phát sinh lien quan dn môt khoàn muc du'c ghi thng 
vào von chü so' hO'u, trong tru'ong ho'p nay, thué thu nhap hoân lal cOng du'o'c ghi nhân trt,i'c 
tip vào vOn chO sO' hO'u. 

Cong ty chi du'c bO trO' các tài san thu thu nhp hoãn lai và thu4 thu nhp hoãn l?i  phai 
tra khi Cong ty cO quyn hQ'p pháp du'ç'c bO trO' giO'a tài san thuê thu nhp hin hành vO'i 
thu thu nhap hiên hành phâi trâ và các tài san thu4 thu nhp hoãn l?i  và thuê thu nhp 
hoãn al phai tra nay lien quan tO'i thuê thu nhp doanh nghip du'c quàn l' b&i cOng mt 
c quan thuê dOi vOl cOng mt dan vj chu thuê. 

3.14 Các ben lien quan 

Các ben du'Q'c col là ben hen quan cOa Cong ty n&u mt ben cô kha nàng, try'c tip hoc 
gián tip, kim soát ben kia hoàc gay ânh hu'O'ng dáng k tOi ben kia trong vic ra các quyet 
djnh tài chinh va hoat dông,  hoäc khi Cong ty và ben kia cOng chju su' kim soát chung 
hoãc ành hu'&ng dáng k chung. Các ben hen quan Co th là các cOng ty hoc các Ca nhân, 
bao góm câ các thành viên mat thiêt trong gia dlnh cOa các cá nhân du'o'c coi là bàn hen 
quan. 

4. TIEN 

VND 

Ngay 30 tháng 6 Ngay 31 tháng 12 
näm 2024 nãm 2023 

Tin mat 679.204.029 2.126.575.356 
Tin gO'i ngân hang 37.441.864.387 48.562.694.585 
Các khoan tu'o'ng du'ang tin (*,) 78.000.000.000 220.000.000.000 

TONG CONG 116.121.068.416  270.689.269.941  

(*) Các khoan tu'cYng du'ang tin th hiên càc khoan tin gO'i ngân hang CO thO h?n  gôc 
khOng qua 3 thang Va hu'O'ng tiên al theo al suât 29% môi nàm. 

5. PHAI THU NGAN HN CUA KHACH HANG 

VND 

Ngay 30 tháng 6 Ngay 31 thang 12 
näm 2024 nãm 2023 

Ba Trn Ngçc Anh Dào 455.062.570 455.062.570 
Khách hang khác 1.860.161.728 1.928.182.091 

TONG CQNG 2.315.224.298  2.383.244.661 
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7.  

Cong ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RING (tip theo) 
vào ngày 30 thang 6 näm 2024 và cho k ké toãn qu' 2 kêt thüc cOng ngày 

6. IRA TR1?C CHO NGIYI BAN NGAN HN 

VND 
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 

näm 2024 näm 2023 

Trà tru'O'c d4 mua quyn sü' dung  dt 28.894.060.000 28.894.060.000 
Ngu'o'i bàn khác 946.844.767 2.054.500.000 

TONG cQNG 29.840.904.767 30.948.560.000 

PHAI THU yE CHO VAY NGAN HN 

So du' the hiên các khoân cho vay tin chep các ben lien quan voi tho han l2tháng v 
hu'&ng al suet 12% môi nàm nhàm muc dIch tài tr' nhu CâU vOn lu'u dOng (Thuyêt minh sO 
26). 

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC 

Ngay 30 thang 6 
nãm 2024 

VND 

Ngay31 tháng 12 
näm 2023 

Phi thu ben lien quan (Thuytminh s6 26) 740.982.297.863 879.987.683.200 
Tam u'ng cho nhãn viên 2.258.038.000 2.294.388.000 
Khàc 3.483.410.048 3.483.410.048 

TONG CONG 746.723.745.911 885.765.481.248 

9.  HANGTONKHO 

VND 

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 
näm 2024 nãm 2023 

Bet dOng san xây du'ng d& dang (*,) 72.677.978.403 78.800.563.682 

   

(*) Bet dng san xây du'ng d dang bao góm các dci' an dang trien khai d phat trien càc 
khu dan cu' nhu' sau: 

VND 

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 
näm 2024 nãm 2023 

Du' an Khang ien Phu'O'c Long B 32.722.779.383 34.401.092.628 
Du' an Khang Diên PhU HO'u - Topia Garden 27.224.614.826 31.668.886.860 
Du' an Khang iên Long Tru'O'ng 10.432.122.286 10.432.122.286 
Khác 2.298.461.908 2.298.461.908 

TONG CQNG 72.677.978.403  78.800.563.682 
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Cong ty 06 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAa CÁO TAI CHiNH RIENG (tip thea) 
vào ngày 30 thang 6 nàm 2024 và cho kS'  k toán qu' 2 kt thüc cüng ngày 

10. CHI PHI IRA TRU'&C NGAN HAN 

VND 

Ngay 30 thang 6 Ngày 31 thang 12 
nãm 2024 nãm 2023 

Phn mm may tInh 405.116.634 334.052.805 
Khác 10.986.440 9.847.475 

TONG CONG 416.103.074 343.900.280 

11. iAi SAN CO D!NH HU'U HINH 

Nguyen giá 

Vào ngày 31 thang 12 näm 2023 
và ngãy 30 tháng 6 nàm 2024 

Phu'cing tiên 
vn tãi 

5.530.300.000 

Thit b/ 
quân 1$' 

885.976.994 

VND 

Tóng cOng 

6.416.276.994 

Trong dO: 
Dä khu hao hêt 5.530.300.000 885.976.996 6.416.276.994 

Giá tn khâu hao Iüy kê 
/ 

Vào ngày 31 tháng 12 näm 2023 (5.530.300.000) (864.476.990) (6.394.776.990) 

Khu hao trong kS' - (21.500.004) (21.500.004) 

Vào ngäy 30 tháng 6 nàm 2024 (5.530.300.000) (885.976.994) (6.416.276.994) 

Giá tn con Iai 

Vào ngay 31 thäng 12 näm 2023 21.500.004 21.500.004 

Vào ngày 30 tháng 6 nàm 2024 
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Cong ty c6 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diefl B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vào ngày 30 thang 6 nàm 2024 Va cho k' ké toän qu 2 kêt thUc cUng ngày 

12. eAu TIP VAO CONG TY CON 

Chi tiM các khon du tu' vào các cOng ty con nhu' sau: 

Ten Cong ty con 

Cong ty TNHH Môt Thành viën Du tu' Kinh 

Ngay 30 tháng 6 näm 2024 Ngay 31 thang 12 nãm 2023 

Giá góc 
VND 

Giá fri hQp I' 
VND 

Dii' phOng Giá g6c 
VND VND 

Giá fri hap /2 DiphOng 
VND VND 

doanh Nhà Khang PhUc 4.758.324.249.438 (*) 4.758.324.249.438 (*) 

Cong ty TNHH Tu' vn Qu6c T 1.641.989.970.703 (*) 1.641.989.970.703 (*) 

Cong ty Co phn Vi La 756.000.000.000 (*) 756.000.000.000 (*) 

Cong ty TNHH Du tu' Kinh doanh a Oc Cia 
Phu'&c 614.455.200.000 (*) 614.455.200.000 (*) 

Cong ty TNHH Du tu' Kinh doanh BM dOng 
sn Kim Phát 599.400.000.000 (*) 599.400.000.000 (*) 

Cong ty TNHH Ou tu' Thành Phüc 429.570.000.000 (*) 429.570.000.000 (*) 

Cong ty TNHH Du tu' Kinh doanh BM dng 
sn Saphire 383.765.000.000 (*) 383.765.000.000 (*) 

Cong ty CO phn Du tu' va Kinh doanh Bt 
dQng san Tn Minh 297.787.760.000 (*) 297.787.760.000 (*) 

Cong ty TNHH Phãt trin Nha va Xây dy'ng 
Ha thng Long Phu'O'c Din 162.468.250.000 (*) 162.468.250.000 (*) 

Cong ty TNHH MOt  Thãnh vien Hào Khang 110.000.000.000 (*) 110.000.000.000 (*) 

Cong ty TNHH Phát trin BM dong san Nam 
PhU 99.000.000.000 (*) 99.000.000.000 (*) 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHNH RING (ti&p thea) 
vao ngày 30 tháng 6 näm 2024 Va cho kS'  kê toàn qu' 2 két thUc cüng ngày 

12. DAU TU'VAO CONG TY CON (tiép theo) 

Chi tit các khon du tu' vào các Cong ty con nhu' sau: (tip thea) 

Ngày30thang 6näm 2024 

 

Ngay 31 fhang 12 nãm 2023 

    

Giá góc Giá tn hop I Du' phOng Giá g6c Giá fri hop I Di phOng 
VND VND VND VND VND VND 

Ten cOng ty con 

Cong ty TNHH fu tu' và 
Kinh doanh Sia ôc TrI Kiêt 

Cong ty TNHH SO th Me Ga 

TONG CONG 

75.980.000.000 

58.475.221.622 

9.987.215.651.763  

(*) (17.832.501.911) 

(*) (10.109.724.398)  

(27.942.226.309)  

75.980.000.000 

58.475.221.622 

9.987.215.651.763 

(*) Tal ngày 30 thang 6 näm 2024 vá ngay 31 tháng 12 näm 2023, COng ty chu'a Xác dinh du'oc giá tr! hQp I' cOa khon du tu' nay d thuyt minh trên 
baa cáo tài chInh riêng cho kS'  k toán qu' 2 ktthOc ngay 30 tháng 6 nàm 2024 vi các khoân du tu' nay khOng cO giá niêm yt trên th tru'ông. 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (ti4p thea) 
vâo ngày 30 thárig 6 näm 2024 và cho k9 k toán qu 2 két thUc cUng ngáy 

13. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HN 

VND 
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 

nãm 2024 nãm 2023 

Cong ty TNHH MTVDIch vu Cong ich Qun 2 
Cong ty Co phán Kiên trüc Xáy dij'ng Thai An 
Ngu'o ban khác 

TONG CONG  

4.419.235.076 
465.581.820 

1.700.685.975 1.282.233.229 

6.119.921.051 1.747.815.049 

14. NGU'&I MUA TRA TIEN TRU'cYC NGAN HAN 

VND 

Ngày 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 
näm 2024 nãm 2023 

Ben khác (*,) 
Ben lien quan (Thuy4t minh s6 26) 

TONG CONG  

55.510.922.368 60.188.440.231 
1.690.989.155 1.690.989.155 

57.201.911.523 61.879.429.386 

(*) SO du' th hiên các khoãn ngu'O'i mua tr tin tru'Oc thea tin d hç'p dOng xây du'ng lien 
quan den du' an Khang Oiên PhU HO'u - Topia Garden và du' an Khang in Phu'&c Long 
B. 

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'cYC 

VND 

Ngáy31 thang SóphainOp S6 cia nOp Ngày 30 thang 
12 nãm 2023 trong kj' trong k' 6 nãm 2024 

Thu thu nhap 
Ca nhân 332.645.526 3.162.550.504 3.173.986.986 321.209.044 

  

16. CHI PHI PHAI TRA NGAN H3N 

VND 

Ngày 30 thang 6 Ngay 31 tháng 12 
nãm 2024 nãm 2023 

Chi phi lãi vay 35.723.233.973 37.117.752.987 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Siên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TÁI CHINH RIENG (ti4p theo) 
vào ngày 30 thang 6 nàm 2024 Va cho k k toán qu' 2 kt thüc cüng ngày 

17. PHAI TRA NGAN HN KHAC 

VND 

Ngay 30 thang 6 Ngày 31 thang 12 
nãm 2024 näm 2023 

Ben khác 
Ben lien quan (Thuy6t minh s6 26) 

TONG CONG 

18. QU? KHEN THU'YNG, PHUC LYI 

S6duk 
Trich lap qu9 
Sü' dung qu9 

s6 cu6i ky 

19. VAY  

892.759.050 592.759.050 
54.000.000.000 54.000.000.000 

54.892.759.050 54.592.759.050 

VND 

Cho kj' ké toán 6 Näm tài chInh két 
thangkOtthUcngay thOcngày3l thang 

30 thang 6 näm 2024 12 näm 2023 

79.684.864.157 51.484.255.145 
50.097.168.680 77.206.756.340 

(58.814.462.394) (49.006.147.328)  

70.967.570.443 79.684.864.157 

VND 

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 
näm 2024 nãm 2023 

633.296.000.000 
300.000.000.000 
333.296.000.000 

333.352.000.000 Ngän hn 
Trãi phiêu dn han trâ (*,) 
Ngân hang (**) 

Dài han 
Träi phiu phát hành (*) 
Ngan hang (**,) 

TONG CQNG 

(*) Chi tit cüa trái phiéu phát hành nhu' sau: 

333.352.000.000 

800.000.000.000 
800.000.000.000 

1.266.620.000.000 
1.100.000.000.000 

166.620.000.000 

1.433.296.000.000 1.599.972.000.000 

Ngay30thang6 Muc dIch Lãi HInh thU'c 
näm 2024 Kj'hantrágOc vay sut dam báo 

VND %/nãm 

Trãi phiu phát hành theo mênh giá 
Trái phiu 1 800.000.000.000 Ngãy 23 thang Tang quy mô 

8 nãm 2025 von hoat dong 
Trái phiêu 2 300.000.000.000 Ngay 14 thang Tang quy mô 

6 nãm 2025v6n hoatdOng 

TONG CONG 1.100.000.000.000  

Trong do: 
Trái phiéu den 300.000.000.000 
han trá 
Dài han 800.000.000.000 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tiép theo) 
vào ngày 30 thang 6 nãm 2024 Va cho kS'  k toãn qu9 2 kêt thüc cüng ngay 

19. VAY (tip theo) 

Chi ti4t khoàn vay ngân hang nhu' sau: 

Ngay30thang6 
nãm 2024 Kj h?n  trâ g6c Muc dich vay LOisut Hmnh thU'c dam btho 

VND %/näm 

Ngân hang Thu'ang mai C 333.296.000.000 Tu' ngày 25 tháng 7 nàm fu tu' gop v6n Läi sut c s& Quyn tai san phat sinh tü' du' On 
phn Phu'o'ng fOng - Chi 2024 den ngay 6 12 thang + biên Khu nhà & hA, xO Binh Hu'ng, 
nhánh Quan 4 thang 4 nãm 2025 dO 3,4%Inãm huyen Binh ChOnh, ThOnh phó H6 

Chi Minh 

Trong dO: 
Vay dài han dOn han trá 333.296.000.000 
Dài han 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vão ngày 30 thãng 6 näm 2024 Va cho k' k toãn qu' 2 kêt thUc cOng ngày 

20. VON CHU ScYHU'U 

20.1 TInh hInh tang, giàm ngu6n v6n chü so' hU'u 

V6n c6 phn 

Cho ky k 6  toán kêt thUc ngày 30 thãng 6 nãm 2023 

Thangdu' 
v6n c6 phan 

Qu2dut& 
phát triOn 

Lciinhuânsauthu 
chtra phân ph61 

VND 

Töng cOng 

Vào ngày 31 tháng 12 nãm 2022 7.168.299.950.000 1.311.891.660.260 295.269.354.350 1.118.866.920.599 9.894.327.885.209 
Lo'i nhuân thuân trong kS' - - - 105.729.871.116 105.729.871.116 
TrIch lap qu9 däu tu' phát tri4n - - 55.147.683.000 (55.147.683.000) - 
Trich lap qu9 khen thu'O'ng, phOc 
lo - - - (55.147.683.000) (55.147.683.000) 
Trich lap qu9 thu'&ng HOi dông 
quân tn Va Ban diéu hành - - (22.059.073.340) (22.059.073.340) 

Vào ngày 30 thang 6 näm 2023 7.168.299.950.000 1.311.891.660.260 350.417.037.350 1.092.242.352.375 9.922.850.999.985 

Cho ky kê toán kêt thUc ngày 30 tháng 6 nãm 2024 

Vào ngay 31 tháng 12 näm 2023 7.993.119.710.000 1.338.891.660.260 350.417.037.350 931.508.630.467 10.613.937.038.077 
Trich lap qu9 khen thu'&ng, phUc lç - - - (35.783.692.000) (35.783.692.000) 
Trich lap qu9 thu'ng HOI dông 
qun tn va Ban diêu hành (14.313.476.680) (14.313.476.680) 

Lo nhuân thun trong kS' 248.413.829.232 248.413.829.232 

Vào ngày 30 tháng 6 nàm 2024 7.993.119.710.000 1.338.891.660.260 350.417.037.350 1.129.825.291.019 10.812.253.698.629 
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Cong ty 06 phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (ti&p theo) 
vào ngày 30 tháng 6 nàm 2024 và cho kS'  k toán qu' 2 kt thUc cOng ngãy 

20. VON CHU SY HU'U (tip theo) 

20.2 Các giao dich ye vOn vO'i cac chU so' hO'u và phân ph61 cO tu'c 

VND 

Chok'k4 toán 6 Chok$'k toán 6 
thang kt thUc thang kët thüc 

ngay30thang6 ngay30thang6 
näm 2024 näm 2023 

VOn du tu' dã gOp cUa chU so' hC,'u 
VOn gop dàu ki 
Tang trong kS' 

VOn gop cu61 kS' 

7.993.119.710.000 7.168.299.950.000 

   

7.993.119.710.000 7.168.299.950.000 

   

20.3 c6 phieu - c6 phiu ph6 thông 

só Iu'cng 

Ngay 30 thang 6 
nãm 2024 

Ngay 31 thang 12 
nãm 2023 

SO lu'cng cO phieu du'o'c phép phät hành 799.311.971 799.311.971 

SO Iuvng cO phiéu dä phét hành 
ye du'o'c gOp vOn dày dO 

C6phiéuph6 thông 799.311.971 799.311971 

SO lu'ng cO phi&u dang lu'u hành 
COphiêuphO thông 799.311.971 799.311.971 

Mênh giã m6i cO phiéu dang Iu'u hành: 10.000 VND/cO phi&u (nãm 2023: 10.000 VND/cO 
phiêu). 

21. DOANH THU 

21.1 Doanh thu thun v6 ban hang 

 

Qu2 2 

Nãm nay Näm tru&c 

 

VND 

LUyk4tL'rdunãm den cu61quj'2 

Nãm nay Nãm tru'&c 

Doanh thu thun 
Trong dO: 
Doanh thu thuân tCr 
chuy4n nhu'cing bat 
dOng san 

   

9.645.489.090 4.825.512.728 

   

9.645.489.090 4. 825.512. 728 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H RIENG (tip theo) 
vào ngày 30 thang 6 näm 2024 Va cho kS'  k toán qu 2 kOt thcic cOng ngay 

21. DOANH THU (tip theo) 

21.2 Doanh thu hoat dOng tài chInh 
VND 

Co tO'c, Ii nhuân 

Quç' 2 

Nãm nay Näm tru'&c 

LUyktü'dunãm dn cu6iqu'2 

Näm nay Nãm tr&&c 

dLPçYC chia 149.151.315.600 90.000.000.000 298.302.631.200 190.000.000.000 
Lãi tiên gü'i, Iäi cho 46.415.296.669 33.982.501.577 83.482.206.989 72.023.005.219 
vay 

TONG CONG 195.566.612.269 123.982.501.577 381.784.838.189 262.023.005.219 

22.  GIA VON HANG BAN 

 

Quj' 2 

Näm nay Näm tru'&c 

VND 

LQyk4tCrdunam dn cu6iqu2 

Nãm nay Näm tri.r&c 

Giá vOn chuyn nhu'cng 
bM dOng sn 

  

9.480.839.644 4.737.330.909 

   

23. CHI PHITAICHiNH 

VND 

Quj' 2 

Nãm nay Nãm tru'&c 

Luyk4tCrunam cIn cu6iquj'2 

Näm nay Nàm tru'&c 

Chi phi Iäi vay 42.233.987.750 57.566.774.336 87.516.650.712 115.088.173.320 
Du' phOng gim giá dâu 
tu' täi chinh 387.401.553 - 27.942.226.309 
Phi phãt hành trái phiu 60.000.000 90.909.091 60.000.000 90.909.091 

TONG CONG 42.681.389.303  57.657.683.427 115.518.877.021  115.179.082.411 

24. CHI PHI QUAN L? DOANH NGHIEP 
VND 

Quj' 2 

Näm nay Nämtru'&c 

LUyktCi'dunãm dn cu6iqu$'2 

Näm nay Näm tru'&c 

Lu'ong nhân viên 6.265.933.045 6.421.327.959 12.170.606.018 12.487.640.530 
Chi phi dch vu mua ngoài 4.585.106.550 2.874.410.322 5.01 8.607.074 5.765.287.849 
Chi phi khâu hao 10.750.005 10.749.999 21 .500.004 194.321.842 

Khác 14.869.877 4.505.289.724 806.068.286 7.886.699.595 

TONG CONG 10.876.659.477 13.811.778.004 18.016.781.382 26.333.949.816 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (tiép theo) 
vào ngáy 30 thäng 6 nàm 2024 và cho k' kê toán qu' 2 két thüc cüng ngày 

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP 

Thu sutthu thu nhap doanh nghiep ('TNDN") àp dyng cho Cong ty là 20% thu nhp chju 
thuê. 

Các báo cáo thu cia Cong ty sê chu sy' kim tra cOa co' quan thu. Do vic ap dyng Iuät 
Va các quy dnh ye thu CO th du''c giâi thich theo nhiêu cách khác nhau, sO thuê du'o'c 
trinh bay trén báo cáo tài chinh riêng cO th sé bi thay dói theo quyet dinh cuOi cüng cOa co' 
quan thuê. 

25.1 Chi phi thud TNDN 

Chok$'k4toán 6 
thangketthUc 

ngày 30 thang 6 
nãm 2024 

 

VND 
Chokj'k4toán 6 

thang kt thUc 
ngày 30 thang 6 

nãm 2023 

Chi phi thu TNDN hiên hành 
Chi phi thu TNDN hoãn al 

TONG CONG 

  

2.403.201.740 
8.730.566.667 

 

    

  

11.133.768.407 

 

    

Du'&i dày là d61 chiu giu'a chi phi thu TNDN và kt qua cOa lo nhuän k toán tru'&c thu 
nhàn vi thué sut thu TNDN: 

Cho k$' k toán 6 
thang kêt thic 

ngày 30 thang 3 
nãm 2024 

VND 

Cho k$' ké toán 6 
thang kt thUc 

ngay30thang6 
näm 2023 

Tong Iç'u nhuãn ké toán tru'o'c thuê 248.413.829.232 116.863.639.523 

Thu TNDN theo thu sut 20% 49.682.765.846 23.372.727.905 

Các khoân c714u chinh: 
Chi phi khOng du'cyc trü' 111.430.176 1.357.620.847 
Thu nhp khOng chu thuê (59.660.526.240) (38.000.000.000) 
Diu chfnh chi phi thuê trich thiêu trong 
nhQ'ng nàm tru'óc 2.403.201.740 
L6 tinh thuê ma khong ghi nhãn tài san 
thu TNDN hoàn I?i 9.866.330.218 22.000.217.915 

Chi phi thud TNDN 11.133.768.407 

25.2 L6 thu6 

L6 thu cta Cong ty khác vO'i 6 du'Q'c báo cáo trong báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh 
riêng vi 16 thu khOng bao góm các khoan myc thu nhp chu thuê hay chi phi du'Q'c trii' cho 
muc dich tInh thuê trong các kS'  khác vá cOng khOng bao gOm các khoan myc khOng phài 
chiu thu hay khOng du'c trü' cho myc dich tinh thuê. 
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TONG cQNG (22.107.600.000) (22.107.600.000)  

Chi phi thud thu nhap hoãn Ia! 

(8.730.566.667)  

- (8.730.566.667) 

Cong ty C6 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vao ngày 30 thang 6 nãm 2024 và cho kS'  k toán qu' 2 kêt thUc cting ngày 

25. THUE THU NHP DOANH NGHIP (tip theo) 

25.3 Thud thu nhap hoãn I?' 

Cong ty dã ghi nhn mOt  s6 khoàn thu TNDN hoàn lai phâi trâ vO các bin dOng  cho kS'  k 
toän 6 thäng két thtc ngay 30 tháng 6 nàm 2024 và ks'  k toán 6 tháng két thUc ngày 30 
thang 6 nàm 2023 nhu' sau: 

VND 
Báo cáo két qua 

Bang can d61 kê toán rieng hoat dOng kinh doanh rieng 
Chokjk toán 6 Chok'k toán 6 

thangkétthüc thangkétthUc 
Ngáy 31 thang ngày 30 thang 6 ngày 30 tháng 6 

12 näm 2023 näm 2024 nãm 2023 

Tài san thud thu nhãp hoãn ía! 
Trc cp thôi 
viêc phâi trá 111.200.000 111.200.000 
BU trü' v&i thuê 
TNDN hoàn lai 
phâi trá (111.200.000) (111.200.000) 

TONG CQNG  

Thud thu nhãp hoãn Iai phái trá 

Thu nhâp Iãi 
vay dv' thu (22.218.800.000) (22.218.800.000) - (8.730.566.667) 

BU trü' vO'i tài 
san thuê TNDN 
hoàn Iai 111.200.000 111.200.000 

Ngay30tháng6 
näm 2024 

25.4 L6 chuy6n sang tü' nam tru'O'c 

Cong ty du'o'c phép chuyén các khon 6 thu sang näm sau dé bO trti' và Ii nhun thu 
du'c trong vOng 5 nàm lien tçic ké tU' sau nàm phát sinh khoân 16 dO. Ti ngày kM thUc k' 
ké toán 6 tháng, Cong ty CO khoãn 16 thuO lOy ké vOl tóng giá tr là 196.513.106.731 VND 
(ngay 31 thang 12 nàm 2023: 147.181.455.643 VND) CO the sO' dyng dé bO trO' vOl Io'i 
nhuân phát sinh trong trong tu'ng lal. Chi tiM nhu' sau: 

VND 
Dä chuyn /6 

COthé dénngáy30 Chu'achuynI6 
Nãm chuyén /6 thang 6 näm KhOng du'çi'c tai ngày 30 thang 
phát sinh den nãm L6 thuê 2024 chuyn /6 6 nãm 2024 

2021 (*) 2026 57.097.672.845 - - 57.097.672.845 
2022 (*) 2027 20.853.236.485 - 20.853.236.485 
2023 (*) 2028 69.230.546.313 - 69.230.546.313 
2024 (**) 2029 49.331.651.088 - - 49.331.651.088 

TONG CONG 196.513.106.731  196.513.106.731  

(*) L6 thu cOa Cong ty dá du'o'c co quan thu dia phu'ng quyét toán váo ngày lap báo 
cáo tài ch[nh rieng nay. 

(**) L6 thu u'O'c tInh theo to' khai thu cOa Cong ty chu'a du'Q'c co' quan thu dia  phu'o'ng 
quyt toán vào ngày 1p báo cáo tài chinh riêng nay. 

25 



Chia lyi nhuân 298.302.631.200 190.000.000.000 
Thu lçi nhuân 485.473.683.200 

Thu lo nhuän 

Thu loi nhuân 

Thu h6i cho vay 
Läi cho vay 

Thu Iäi cho vay 

16.500.000.000 

14.290.000.000 

50.000.000.000 
23.522.666.666 

78.000.000.000 
234.000.000 

6.699.333.333 

Cong ty C6 phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH RIENG (tip thea) 
vào ngày 30 thang 6 näm 2024 Va cho k' k toán qu' 2 kt thüc cüng ngay 

26. GIAO D!CH  VI CAC BEN LIEN QUAN 

NhG'ng giao dich trçng yu cüa Cong ty vài cäc ben lien quan cho kS'  k toán 6 tháng kM 
thüc ngày 30 tháng 6 näm 2024 và k' k toãn 6 thang kM thüc ngày 30 thang 6 nàm 2023 
baa gôm: 

Ben lien quan M6i quan he NOi dung nghiOp Cho k' k toán 6 
vu thangkOtthUc 

ngay30tháng 6 
nãm 2024 

VND 

Cho k$' ké toán 6 
thangketthOc 

ngay 30 thang 6 
nãm 2023 

Cong ty Co Cong ty con 
phán Vi La 

Cong ty TNHH Cong ty con 
Dãu tu' Kinh 
doanh Bat dOng 
san Saphire 

Cong ty TNHH Cong ty con 
Du tu' Kinh 
doanh BMDOng 
san Kim Phãt 

Cong tyTNHH Cong ty con 
Du tu' Kinh 
doanh Sia ôc 
Gia Phu'c 

Cong ty TNHH 
Däu tu' và 
Kinh doanh 
Bat dOng san 
Blnh Tru'ng 

Cong ty con 
gián tiêp 

Cong ty TNHH Cong ty con 
Tu' vn QuOc tê 

Cho vay 

Thu hOi cho vay 
Lãi cho vay 

Lâi cho vay 
Thu h61 cho vay 
Thu läi cho vay  

400.000.000.000 

39.028.333.330 

10.313.333.334  

87.000.000.000 

87.000.000.000 
63.553.500.000 

2.688.333.333 
105.000.000.000 

11.783.333.333 
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Cong ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TÁI CHINH RIENG (tip theo) 
vâo ngây 30 tháng 6 nàm 2024 và cho kS'  k toán qu' 2 kt thUc cOng ngáy 

26. GIAO D!CH  vOi CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

NhO'ng giao dich trong yu ca Cong ty vOi cãc ben lien quan cho k' k toán 6 thang kt 
thUc ngày 30 thang 6 nàm 2024 vã kS'  kê toán 6 thäng k4t thOc ngay 30 tháng 6 näm 2023 
bao gom: (tiêp theo) 

Ben lien quan M& quan he NOi dung nghiep vu Cho k' ké toán 6 
thang kêt thUc 

ngay30thang 6 
näm 2024 

VND 

Chokj'ktoán 6 
thang kOt thUc 

ngày 30 thang 6 
näm 2023 

Cong ty Co Cong ty con LäI cho vay 9.221.333.333 
phânDâutu'va 
Kinh doanh 
BDS Tn Minh 

Cong ty TNHH Cong ty con Thu Io nhuân 3.130.000.000 
Sâu tu' Thành Thu Iãi cho vay 9.820.666.667 
PhOc Thu h6i cho vay - 4.000.000.000 

Lãi cho vay - 58.666.667 

Cong tyTNHH Cong ty con Thu h6i cho vay - 30.000.000.000 
Phat trien Bat 
SOng san Nam 
PhU Lãi cho vay - 6.045.000.000 

Tai ngày kt thOc kS'  k toãn qu' 2, sO du' các khoân phâi thu và phâi trâ vO'i các ben lien 
quan nhu' sau: 

VND 

Nç5i dung Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 
Ben lien quan M6i quan hO nghiep vy näm 2024 näm 2023 

Phâi thu v cho vay ngn h?n 

Cong ty TNHH £u tu' 
Kinh doanh Bat dOng Cong ty con 
san Blnh Tru'ng gián tiep Cho vay 867.500.000.000 467.500.000.000 

Cong ty TNHH Ou tti 
Kinh doanh Sla  Oc Gia 
Phâc Cong ty con Cho vay 374.000.000.000 424.000.000.000 

Cong ty TNHH Tu' vn 
Qu6c t Cong ty con Cho vay 170.000.000.000 170.000.000.000 

Cong ty CO phn Ou 
tu'vàKinhdoanh BOS 
Tn Minh Cong ty con Cho vay 152.000.000.000 152.000.000.000 

TONG CONG 1.563.500.000.000 1.213.500.000.000 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAD CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vao ngäy 30 tháng 6 nãm 2024 và cho kS'  k toán qu' 2 kt thUc cUng ngày 

26. GIAO D!CH  vOi CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

Tai ngäy kt thüc k' k4 toán qu' 2, s6 du' các khoàn phâi thu và phài trà vO'i các ben lien 
quan nhu' sau: (tiêp theo) 

Ben lien quan 
M6i quan Ni dung 

nghip vy 

VND 
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 

näm 2024 nãm 2023 

Phãi thu ngãn han khác 
Cong ty Co phn Vi La Cong ty 

con 
Cong ty CO phn 0u tu' và Cong ty 
Kinh doanh Bt dOng sn con 
In Minh  

Loi nhuän 
dLFc chia 
Lo'i nhuän 
duo'c chia 

Lãi cho vay  

298.302.631.200 

249.500.000.000 

9.778.666.666  

485.473.683.200 

249.500.000.000 

557.333.333 

Cong ty TNHH 0u tu' Kinh 
doanh Bat dOng sn Blnh 
Tru'ng 
Cong ty TNHH 0u tu' Kinh 
doanh Bt dOng sn 
Saphire 
COng ty TNHH Du tu' Kinh 
doanh Bt DOng sn Kim 
Phát 

Cong ty TNHH 0u tu' 
Thành PhUc 
Cong ty TNHH Ti.r vn 
Qu6ct 

Cong ty Li nhun 
con du'Q'c chia 

Cong ty Lo nhuän 
con du'p'c chia 

Cong ty Lãi cho vay 
con  

- 14.290.000.000 

- 3.130.000.000 

10.936.666.667 623.333.333 

8.834.666.667 

Cong ty Läi cho vay 140.106.999.997 101.078.666.667 
con giän 
tiep 
COng ty Lçi nhuân 16.500.000.000 
con duvc chia 

Cty TNHH 0u tu' Kinh Cong ty Lài cho vay  
doanh Dia Oc Gia Phu'&c con 

TONG CONG 

Ngu'O'i mua trã tin tru'O'c ngn h?n 
Cong ty TNHH 00 thi Me Cong ty 
Ga con 

Phãi trá ngãn han khác 

 

740.982.297.863 879.987.683.200 

 

     

Dich vu 
xäy du'ng 1.690.989.155 1.690.989.155  

Cong ty TNHH Môt 
Thânh viên Hão Khang 

Cong ty 
con 

Phi trâ 
khác 54.000.000.000 54.000.000.000 
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Trn ThOy Dim 
Ngu'ôi lap 

V 

Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RING (tip thea) 
vào ngày 30 thang 6 nãm 2024 vä cho kS'  ké toán qu' 2 k4t thc cUng ngay 

27. CAC CAM KET THUE HOT BONG 

Cong ty hiên dang thuê van phOng thea hQ'p dóng thuê hot dOng.  Vào ngày 30 tháng 6 
nàm 2024, các khoàn tin thuê phâi tr trong tu'cng Iai thea hp dóng thuê hoat dong du'Qc 
trinh bay nhu' sau: 

VND 

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 
nãm 2024 nãm 2023 

ên 1 nãm 4.655.707.000 4.555.408.000 
Trên 1 dn 5 nàm 6.507.394.000 8.868.680.500 

TONG CQNG 11.163.101.000  13.424.088.500  

28. GIAI TRINH TANG/GIAM WI NHUN SO V&I CONG K'i' 

Cong ty CO khoân tang tu' doanh thu tài chinh vài giá tr khong 72 tç' d6ng cüng vO'i khoàn 
giâm chi phi tài chinh chü yu là chi phi lài vay vO giá tn khoàng 15 t' dóng lam tang li 
nhuân sau thuê trong qu' 2/2024 269% so vài cUng kS'  qu' 2/2023. 

29. SU' KIEN SAU NGAY KET THOC KY KE TOAN 

KhOng cô s kiin  nao phát sinh sau ngãy kt thüc k k toán qu 2 yeu thu phi duvc 
r'hTnh ki frinh hi frrrin hr r'ir tI rhInh riAriri ru' ( see 

' CONGTY • 
C? C6PHN 0 

DAU TI! VA KINH DOANH ' 
* NHA * 

KHANGOIEN 

Pham Th Thu Thü ng Van Minh 
K toán tru'&ng T6ng Giám dOc 

Ngày 30 tháng 7 näm 2024 
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